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1. СОСТАВ СТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТА
«Капитальный ремонт жилого дома по адресу г. Минск, ул. Б.Берута д. 17 

корп. 3» 

№ 
тома Наименование томов, разделов, книг Обозначение Приме-

чание 

1. 

Общая пояснительная записка. Исходные 
данные (в т.ч. разделы ООС (охрана окружа-
ющей среды, ЭЭ (энергетическая эффектив-
ность) 

10/68-3-Бер-ОПЗ 

Рабочие чертежи 
2. Автоматизация тепломеханической части 10/68-3-Бер-АТМ 
3. Электрооборудование ИТП 10/68-3-Бер-ЭМ 
4. Тепломеханические часть 10/68-3-Бер-ТМ 

Ведомость демонтажных работ (в составе 
раздела проекта ТМ) 10/68-3-Бер-ОР 

Ведомость техмонтажная (в составе раздела 
проекта ТМ) 10/68-3-Бер-ТМ.ТИ 

   5. Сметная документация 10/68-3-Бер-СД 
  6. Проект организации строительства 10/68-3-Бер-ПОС 

Основным комплектом рабочих чертежей в качестве ведущей марки со-
гласно п. 4.6.4 СТБ 2255-2023 «Система проектной документации для строитель-
ства. Основные требования к проектной документации» назначен раздел проекта 
10/68-3-Бер-ТМ (Тепломеханические решения). 

ОСНОВНЫЕ ИСПОЛНИТЕЛИ И СОИСПОЛНИТЕЛИ: 
Наименование органи-

зации 
Ф.И.О. Должность 

Частное предприятие 
«ЭКТИЗ» 

Белаш Е.В. Директор 

Частное предприятие 
«ЭКТИЗ» 

Пшенник В.И. Главный инженер проекта 

Частное предприятие 
«ЭКТИЗ» 

Пшенник В.И. Инженер-проектировщик тепломехани-
ческой части 

Частное предприятие 
«ЭКТИЗ» 

Бондарь С.Г. Инженер-проектировщик автоматиза-
ции тепломеханической части 
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Частное предприятие 

«ЭКТИЗ» 
Вашкевич Е.А. Инженер-проектировщик электротех-

нической части 
Частное предприятие 

«ЭКТИЗ» 
Хвостович 

А.А. 
Инженер-проектировщик по проекту 

организации строительства 
Частное предприятие 

«ЭКТИЗ» 
Хвостович 

А.А. 
Главный специалист по сметной доку-

ментации 
Частное предприятие 

«ЭКТИЗ» Белаш Е.В. Главный специалист по охране окружа-
ющей среды 

 
 
 
Главный инженер проекта                                              В.И.Пшенник 
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2.СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

№ п/п Наименование документов Стр. Примеча-
ния 

1. Состав проекта 1  
2. Содержание тома  3  
3. Перечень исходных данных 4  
4. Общая часть 5  
5. Тепломеханическая часть 6  
6. Автоматизация тепломеханической части 9  
7. Электротехнические решения 10  
8. Мероприятия по охране труда 10  
9. Охрана окружающей среды 11  

10. Энергетическая эффективность проекта 14  
11. Техническая эксплуатация 15  
12. Технико-экономические показатели 17  
13. Паспорт проекта 17  

Прило-
жение 
А 

Исходные данные 18 
 

 
 

 

Настоящий проект разработан в соответствии с действующими техническими 
нормативными правовыми актами (п.4.6.5 СТБ 2255-2023). 

 
 
 

Главный инженер проекта                                                          В.И.Пшенник 
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3. ПЕРЕЧЕНЬ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ

по объекту: «Капитальный ремонт жилого дома по адресу г. Минск, ул. Б.Берута 
д. 17 корп. 3» 

п/п Перечень  
исходных данных 

Дата и номер документа 
или срок представления 

Дата 
окончания 
действия 
ТУ 

Ст
р. Дата Номер 

1. Приказ «О выполнении проектно-
изыскательских и строительно-
монтажных работ» 

08.08.25 № 204 до ввода 

2. Задание на разработку проектной 
документации 22.12.25 - до ввода 

3. Изменение № 1 к заданию на раз-
работку проектной документации 06.02.26 - до ввода 

4. Заключение Администрации 
Фрунзенского района г. Минска 26.02.26 № 322 - 

5. Технические условия на тепло-
снабжение 13.08.25 № 25/5787 2 года 

6. Технические условия на электро-
снабжение 10.12.25 № 566 2 года 

7. Дефектный акт 06.02.26 - до ввода 
8. Акт общего осмотра системы 

электроснабжения 06.02.26 - до ввода 

9. Акт технического обследования 
системы автоматизации ИТП пе-
ред началом проектирования 

06.02.26 - до ввода 

10. Акт общего осмотра строитель-
ных конструкций 06.02.26 - до ввода 

11. Акт общего осмотра оборудова-
ния ИТП 06.02.26 - до ввода 

12. Письмо о временных санитарно-
бытовых помещениях 04.02.26 № 09-14/59 до ввода 

13. Письмо о начале строительства и 
о стесненных условиях 04.02.26 № 09-14/60 до ввода 

14. Письмо о вывозе мусора 04.02.26 № 09-14/58 до ввода 
15. Письмо о дате разработки смет-

ной документации 06.02.26 № 09-14/бн до ввода 

16. Письмо о возврате 06.02.26 № 09-14/бн до ввода 
17. Письмо о согласовании проекта 

КУП «ЖКХ № 2 Фрунзенского 
района г. Минска» 

09.02.26 № 09-14/57 до ввода 

18. Письмо о % соотношении жилых 
и встроенных помещений 09.02.26 № 1-25/0902-7 до ввода 
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19. Ведомость ПНР -  - -  
20. Приказ об осуществлении мони-

торинга цен 15.01.24 № 26 -  

21. Ведомость оборудования -  - -  
22. Расчет стоимости услуг функций 

заказчика -  - -  

 
ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

Проектная документация разработана в соответствии с разрешительной доку-
ментацией на строительство, заданием на разработку проектной документации, 
включая исходные данные, требованиями НПА, в том числе требованиями обяза-
тельных для соблюдения ТНПА, а также требованиями ТНПА, указанных в про-
ектной документации.  

 
Главный инженер проекта                                          В.И.Пшенник 

 
 

4. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
Проект «Капитальный ремонт жилого дома по адресу г. Минск, ул. Б.Берута д. 17 

корп. 3» 
выполнен на основании: 

- приказа «О выполнении проектно-изыскательских и строительно-монтаж-
ных работ»; 

- задания на разработку проектной документации; 
- Изменения № 1 к заданию на разработку проектной документации; 
- технических условий на теплоснабжение; 
- технических условий на электроснабжение; 
- обследования существующей системы теплоснабжения; 
- строительных чертежей; 
- действующих норм и правил. 
 
Согласно СН 3.02.07-2020 класс сложности здания – К-3. 
 
В случае выявления недостатков в проектной документации необходимо об-

ратиться к ее изготовителю до начала закупки оборудовании, материалов, проведе-
ния работ по ее реализации для внесения изменений. 
 
Главный инженер проекта                                                            В.И.Пшенник 
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5. ТЕПЛОМЕХАНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

Тепломеханический раздел выполнен на основании: 
  - задания на разработку проектной документации;  

- технических условий на теплоснабжение; 
- обследования существующей системы теплоснабжения; 

Раздел проекта разработан в соответствии с требованиями действующих норм и 
правил: 

- СН 4.02.01-2019 «Тепловые сети»; 
- ТКП 411 - 2012 «Правила учета тепловой энергии и теплоносителя»; 
- СН 4.01.03-2019 «Системы внутреннего водоснабжения и канализации 

зданий»; 
- СП 1.03.02-2020 «Монтаж внутренних инженерных систем зданий и со-

оружений»; 
- СН 4.02.03-2019 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воз-

духа»; 
- СНБ 2.04.02-2000 «Строительная климатология»; 
- Правила учета тепловой энергии теплоносителя (ред. №7 от 11.03.2009 

г.); 
- Правила технической эксплуатации теплоиспользующих установок 

(постановление Минэнерго от 11.08.03 №31); 
В результате обследования установлено следующее: 
- располагаемый напор на вводе в тепловой пункт составляет 0,70-

0,40=0,30МПа. 
Теплоснабжение жилого дома № 17 корп.3 по ул.Берута в г.Минске осу-

ществляется от наружных тепловых сетей. 
Из тепловой сети в ИТП поступает следующий теплоноситель: 
- сетевая вода с параметрами 105-70˚С на нужды отопления (параметры в 

системе отопления 95-70˚С).  
Подключение системы отопления дома к тепловым сетям осуществляется 

по зависимой схеме.  
Поддержание температуры в системе отопления по погодозависимой схеме 

осуществляется при помощи регулятора температуры РТМ-02 (подлежит замене).  
На момент обследования для учета тепла на отопление в ИТП установлен 

однопоточный прибор учета ТЭМ-104М-1 Ду25мм, подключенный для дистанци-
онного снятия показаний к Indel 1708. 

На вводе тепловых сетей после прибора учета установлен регулятор давле-
ния Ду 50мм, подлежащий замене. 

Автоматическое регулирование температуры воды в системе отопление 
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осуществлялось с помощью двухходового регулирующего клапана Ду40мм (под-
лежит замене), датчиков температуры теплоносителя, установленных на подающем 
и обратном трубопроводе приготовленного для системы отопления теплоносителя, 
а также датчика температуры наружного воздуха (датчики подлежат замене).  

Циркуляция воды в системе отопления предусматривалась с помощью оди-
нарного насоса (подлежит замене), установленного на перемычке между подаю-
щим и обратным трубопроводом теплоносителя в систему отопления жилого дома.  

Проектом предусматривается установка приборов КИП и А. Оборудование, 
обозначенное на принципиальной схеме как существующее и не указанное в спе-
цификации, находится в исправном работоспособном состоянии и пригодно для 
дальнейшего использования. 

Проектируемые трубопроводы прямой и обратной сетевой воды врезать в 
существующие аналогичные трубопроводы по месту и согласно проекту. 
Таблица 1. Исходные данные 

Наименование Обозначе-
ние 

Значение Ед. 
изм. 

Система теплоснабжения 
Суммарная тепловая нагрузка на объект {зима}  0,518 Гкал/ч 
Температурный график теплоноси-
теля системы теплоснабжения 
(зима) 

Т1/Т2 105/70 0С 

Давление сетевой воды на 
вводе, подающий/обратный 
трубопровод (зима) 

Р1/Р2 0,70/0,40 МПа 

Суммарный расход греющего теплоносителя 
(зима) 

Gз 14,8 мЗ/ч 

Система отопления ИТП-1 
Схема присоединения ЗАВИСИМАЯ 
Тепловая нагрузка на систему отопления ИТП  0,518 Гкал/ч 
Температурный график теплоноси-
теля системы отопления подаю-
щий/обратный трубопровод 

Т11/Т21 95/70 0С 

Давление теплоносителя в системе 
отопления подающий/обратный 
трубопровод 

Р11/Р21 0,70/0,39 МПа 

Расход греющего теплоносителя на систему 
отопления 

Gс.от 14,8 мЗ/ч 

Расход теплоносителя в системе отопления Gот 20,72 мЗ/ч 
Производим подбор регуляторов давления и регулирующего клапана. 
Проект предусматривает замену существующего регулятора расхода, уста-

новленного на вводе в ИТП и производящего регулирование перепада давления 
между подающим и обратным трубопроводом тепловых сетей для системы 
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регулирования на отопление. 

Тепловая нагрузка отопления ИТП составляет 0,518 Гкал/ч или 14,8 м3/ч. 
или 20,72 м3/ч теплоносителя с параметрами 95-70 0С. В соответствии с проектом 
ΔРрегул.давл.=6м.в.ст.=58,8кПа, Р расп.напор на клапане состав-
ляет=5…7м.в.ст.=49…68,65кПа. 

При подборе регулятора перепада давления рассчитываем  
Кv=  ,!"#$%,% !""& = 17,8м(/ч 

По номограмме подбираем регулятор перепада давления РА-М-50, 
Kv=25,0м³/ч номер диапазона настройки 1, диапазон настройки регулирования 
0,04…0,16Мпа. 

Проект предусматривает замену одноконтурной системы автоматического 
регулирования температуры воды в системе отопления. Запроектирована установка 
программного блока, датчиков температуры теплоносителя и наружного воздуха, 
датчиков давления теплоносителя на вводе тепловой сети в ИТП, регулирующего 
клапана и циркуляционных насосов для системы отопления. Для возможности ди-
станционного снятия показаний датчиков давления и температуры программный 
блок системы регулирования подключается к существующему Indel 1708. 

Регулирующий клапан в системе отопления устанавливаются на подающем 
трубопроводе прямой сетевой воды (трубопровод Т1). 

Датчики температуры (погружные) устанавливаются: 
- на подающем трубопроводе Т1.1, идущем в систему отопления вторичного 

контура после выхода из водоподогревателя отопления; 
- на обратном трубопроводе Т2.2 системы отопления вторичного контура. 
Датчик температуры наружного воздуха устанавливается на наружной 

стене с северной стороны здания. 
Производим подбор регулирующего клапана для системы отопления. 
При подборе регулирующего двухходового клапана рассчитываем  
Кv = *", *#+%,+$ !""& = 25,0 м(/ч  

По номограмме подбираем регулирующий клапан КПСР-50, Kv=32м³/ч. 
  Определяем номинальный диаметр регулирующего клапана DNТРЕБ, мм, 

обеспечивающий предотвращение образования шума, вызываемого турбулентным 
потоком воды в патрубках клапана 

DNтреб=  √118 ∗ 20.72 = 49,44мм 
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С использованием технических каталогов определяем номинальный диа-

метр регулирующего клапана DN, мм, значение пропускной способности Kv кото-
рого соответствует условию 

DN ≥DNтреб 
 В результате выбираем больший из номинальных диаметров регулирую-

щего клапана КПСР-50, Kv=32м³/ч. 
Циркуляция воды в системе отопления предусматривается при помощи 

сдвоенного насоса Pump IMP GHNbasic II 65-120F, устанавливаемого на перемычке 
между подающим и обратным трубопроводом теплоносителя системы отопления 
жилого дома и выполняющего функцию циркуляции теплоносителя системы отоп-
ления, для обеспечения графика 95-70°С.  

Защита насосов от пропадания теплоносителя осуществляется электрокон-
тактными манометрами. 

 
                    6. АВТОМАТИЗАЦИЯ ТЕПЛОМЕХАНИЧЕСКОЙ ЧАСТИ 

Данная часть проекта разработана на основании комплекта чертежей марки 
«ТМ» и включает материалы, необходимые для определения сметной стоимости 
данного проекта и выполнения строительно-монтажных работ. 

Чертежи разработаны в соответствии с действующими ТНПА. 
Проектом предусмотрен капитальный ремонт жилого дома № 17 корп. 3 по 

ул. Б.Берута в г. Минске. 
Объектом автоматизации является ИТП с узлом отопления. 
Для автоматизации отопления предусмотрена система автоматического ре-

гулирования в составе: датчики и шкаф управления ШУ-ИТП на базе контроллера 
TTR-02A (см. схему автоматизации лист 2). 

Шкаф ШУ-ИТП обеспечивает: 
- АВР насосов СО (переключение организовано по срабатыванию внутрен-

него датчика тепловой защиты насосов); 
- защита насосов CO от сухого хода (отключение насоса при падении давле-

ния перед ним до 0,05 МПа, включение при 0,1 Мпа); 
- управление регулирующим клапаном CO на трубопроводе Т1 для поддер-

жания температуры теплоносителя в системе отопления по температуре наружного 
воздуха и по температурному графику системы отопления 95°С-70°С; 

- контроль параметров теплоносителя (температура, давление). 
Проектом предусмотрена передача параметров теплоносителя (темпера-

тура, давление) и состояния оборудования на диспетчерский пункт при помощи су-
ществующего устройства сбора и передачи данных (УСПД) ИНДЕЛ-1708 по 
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каналу GSM. Шкаф управления подключается к существующему УСПД кабелем 
типа «витая пара» по интерфейсу RS-485. 

 Шкаф управления устанавливается в помещении ИТП. 
Учёт теплопотребления предусмотрен существующим однопоточным счёт-

чиком марки ТЭМ-104М-1 Ду25. Передача данных теплопотребления в теплоснаб-
жающую организацию организована при помощи существующего устройства 
сбора и передачи данных (УСПД) ИНДЕЛ-1708 по каналу GSM. 

Кабельные проводки выполняются контрольными кабелями пониженной 
пожароопасности с медными жилами марки КВВГнг(А)-LS и экранированными ка-
белями пониженной пожароопасности с медными жилами марки МКЭШнг(А)-LS. 
Прокладка выполняется в оцинкованных лотках по конструкциям. Проходы кабе-
лей через стены выполняются в гильзах из стальных труб. Кабели на вводах в дат-
чики и аппараты защищаются трубой гофрированной ПВХ. Закладные 
конструкции для установки и монтажа приборов учтены в комплекте «ТМ». 

Питание электроэнергией оборудования автоматизации предусматривается 
в комплекте «ЭМ» от сети переменного тока напряжением ~380 В, частотой 50 Гц. 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электрическим то-
ком все металлические нетоковедущие части электрооборудования и приборов 
нормально не находящиеся под напряжением, но могущие оказаться под ним, под-
лежат заземлению согласно ПУЭ. Во избежание травматизма обслуживающего 
персонала электрические схемы управления предусматривают блокировки, исклю-
чающие возможность их дистанционного пуска при проведении ремонтно-нала-
дочных работ. 
                          

                          7.  ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ ИТП 
Раздел выполнен на основании задания на разработку проектной докумен-

тации и технических условий на электроснабжение. 
Раздел разработан в соответствии с СН 4.04.01-2019 «Системы электрообо-

рудования жилых и общественных зданий». 
Для питания оборудования ИТП предусмотрена прокладка кабеля 

ВВГнг(А)-LS 5x1,5мм2 в ПВХ-трубе. Питание шкафа управления ИТП осуществ-
ляется по II-категории надежности осуществляется двумя кабельными линиями от 
существующего вводно-распределительного устройства жилого дома (ВРУ-0,4кВ 
ж/д).  

8. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ТРУДА 
Для обеспечения безопасности обслуживания оборудования, трубопрово-

дов и арматуры теплового пункта проектом предусматриваются следующие меро-
приятия: 
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-оборудование, трубопроводы и арматура, имеющие температуру на по-

верхности более 45º С – изолируются; 
-трубопроводы маркируются по окраске, показывающей наличие данной 

среды; 
-оборудование оснащается необходимыми средствами защиты от отклоне-

ния технических параметров от норм. 
 

                     9.ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
                                            9.1 Общая часть  

Данный раздел выполнен на основании задания на разработку проектной 
документации и соответствует требованиям СТБ 2116-2010. 

При проведении работ должны соблюдаться требования СН 1.03.04-2020 
«Организация строительного производства» по охране окружающей среды. 

Не допускается без получения в установленном порядке разрешения произ-
водить работы по установке САР. 

Производство работ сопровождается образованием строительных отходов 
при демонтаже существующих трубопроводов, тепловой изоляции и оборудования. 

Территория после окончания работ по установке САР должна быть очищена 
от отходов строительно-монтажных работ и восстановлена в соответствии с требо-
ваниями проекта. 

9.2. Основные технологические решения 
Строительным проектом предусматривается замена системы автоматиче-

ского регулирования (САР) отопления многоэтажного жилого здания. Площадка 
установки САР не выходит за пределы существующего помещения ИТП. 

В связи с малым количеством образующихся отходов и их однотипностью 
их вывоз осуществляется напрямую на предприятия по переработке, минуя пло-
щадки временного складирования материалов. Временное хранение отходов орга-
низовано на пустых площадях помещения ИТП. Размещение рабочих 
предусматривается в имеющихся бытовых помещениях строения, находящихся в 
непосредственной близости от места производства работ. 

                                      9.3. Охрана земельных ресурсов 
Затрагивание земельных ресурсов проектом не предусмотрено. 

                                      9.4. Охрана водных ресурсов 
Водоснабжение и водоотведение здания существующее. Проектом не за-

трагивается. 
                                            9.5. Охрана атмосферного воздуха 
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Допустимые санитарные условия воздушной среды и обеспечение техноло-

гических требований, предъявляемых к жилым помещениям, соблюдены. 
             9.6. Требования в сфере обращения с отходами производства 

При разработке данного раздела учитывались требования следующих нор-
мативных документов и законов в сфере обращения с отходами: 
Таблица 2. Перечень технических нормативно-правовых актов 
№ Обозначение документа Наименование документа 
 Закон               Республики  
1 Беларусь   в   редакции   от Об охране окружающей среды 
 16.06.2014 г. №161-3  
2 Закон Республики Бела-

русь от 07.01.2012 г. № 
340-З 

О санитарно-эпидемиологическом благопо-
лучии населения 

3 Закон Республики Бела-
русь от 20.07.2007г. № 271-
3 (в редакции Законов Рес-
публики Беларусь от 
12.12.2012 г. №6-3) 

Об обращении с отходами 

4 Постановление Министер-
ства      природных ресур-
сов        и        охраны 
окружающей     среды от 
09.09. 19 г. №3-Т 

Об утверждении классификатора 
отходов, образующихся в Респуб-
лике Беларусь 

В связи с малым количеством образующихся отходов и их однотипностью, 
образующиеся отходы подлежат вывозу с территории площадки напрямую на пред-
приятие по их переработке. 

Размещение и обезвреживание этих отходов осуществляется на предприя-
тиях, имеющих лицензию на данные виды деятельности. 

Обращение с отходами в зоне производства работ должно осуществляться в 
полном соответствии с требованиями действующей нормативной документации. 

Состояние мест временного хранения отходов должно соответствовать сле-
дующим требованиям: 

- иметь защиту хранящихся отходов от воздействия атмосферных осадков 
и ветра; 

-иметь стационарные или передвижные механизмы для погрузки-разгрузки 
отходов при их перемещении; 

Разработанные меры предназначены для: 
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- обеспечения операций обращения с отходами надлежащим сани-
тарно-гигиеническим требованиям; 

         - предотвращения аварийных ситуаций при хранении отходов; 
- минимизации риска неблагоприятного влияния отходов на компо-
ненты окружающей среды. 

9.7. Виды отходов, образующихся при производстве строительных работ. 
При замене узлов регулирования отоплением образуются различные виды от-

ходов. Проектом предусмотрены мероприятия по повторному использованию от-
ходов строительных материалов, образующихся при строительно-монтажных 
работах, данные сведены в таблицу 3. 

Отходы классифицируются согласно «Классификатору отходов, образую-
щихся в Республике Беларусь», утвержденному Постановлением Министерства 
природных ресурсов и охраны окружающей среды Республики Беларусь 8 ноября 
2007 г. №85 (в ред. постановлений Минприроды от 30.06.2009 N 48, от 31.12.2010 
N 63), далее по тексту – Классификатор отходов. 

 
Таблица 3. Виды образующихся отходов и предложения по их утилизации 

п/
п 

Наименование 
отходов 

Код Количество Степень и 
класс 

опасности 

Способ утилизации отхо-
дов 

1 Лом стальной не 
сортированный 

3511008 44,18 кг н/о Сдается на переработку в 
ОАО «Белвторчермет» 
или в аналогичную орга-
низацию 

2 Отходы плит ми-
нераловатных 

3143100 0,2 м3 4-й Сдается на переработку 
в ОДО «Экология го-
рода» или в аналогичную 
организацию 

3 Смешанные от-
ходы строитель-
ства 

3991300 0,12 м3 4-й Сдается на переработку 
в ОДО «Экология го-
рода» или в аналогичную 
организацию 

4 Лом медных 
сплавов 
несортирован-
ный 

3531003 9,2 кг н/о ОАО «Белцветмет» 
223016, район аг. Гатово, 
Новодворский с/с, 42/2 
Минский район 

5 Отходы электри-
ческого и элек-
тронного 
оборудования 

9120200 5,0 кг б/к ООО «БелВторОтходы» 
220033, г. Минск. Пр. 
Партизанский, 14, ком. 
203 
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6 Лом чугунный 

несортирован-
ный 

3511102 77,70 кг н/о Сдается на переработку 
в ОАО «Белвторчермет» 
или в аналогичную орга- 
низацию 

Регулятор системы отопления (1 шт.), манометры (5 шт.), регулятор расхода Ду50 мм (1 шт.), кла-
пан регулирующий двухходовой с электроприводом Ду50мм (1 шт.), насос циркуляционный флан-
цевый Grundfos UPS 40-120F (1 шт.), клапан обратный фланцевый Ду50 мм (1 шт.) – возврат 

балансодержателю. 
Примечание: *- количество и наименование отходов и металлолома уточняется в процессе 

выполнения строительно-монтажных работ. 
**Подрядчик вправе выбирать любой объект по использованию отходов в соответствии с 

Реестром объектов по использованию отходов, опубликованным на сайте Республиканского 
научно-исследовательского унитарного предприятия «Бел НИЦ «Экология». 
 
      Организация хранения отходов на стройплощадке до момента их вывоза на ис-
пользование и захоронение должна осуществляться в соответствии с требованиями 
статьи 22 Закона Республики Беларусь «Об обращении с отходами». Не допуска-
ется сжигать отходы и остатки строительных материалов на территории проведе-
ния работ. 
      Объем возврата строительных материалов уточняется во время производства 
СМР. 

9.8. Контроль за обращением с отходами производства 
На период строительства, а также в период эксплуатации на предприятии 

должны быть выполнены следующие организационно-административные кон-
трольные мероприятия: 

- получены согласования о размещении отходов производства и заклю-
чены договора со специализированными организациями по приему и утилизации 
отходов; 

- назначены    приказом    лица, ответственные    за    сбор, хранение    и 
транспортировку отходов; 

- проведены   инструкции   о   сборе, хранении, транспортировке отходов и 
промсанитарии персонала в соответствии с требованиями органов ЦГиЭ и эколо-
гии. 

 
10. ЭНЕРГЕТИЧЕСКАЯ ЭФФЕКТИВНОСТЬ ПРОЕКТА 

Цель проекта - установка системы автоматического регулирования тепловой 
энергии по погодозависимой схеме в системе отопления жилых помещений. 

Установленная система позволит сократить перерасход тепловой энергии, 
связанный с перетопами в переходную часть отопительного периода. Также уста-
новленная непосредственно в ИТП система автоматического регулирования 
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позволит избавиться от инерционности параметров теплоносителя, поступающего 
с регулируемых отопительных ЦТП. 

Для повышения энергоэффективности и снижения потребления электро-
энергии (в соответствии с Директивой №3 от 14 июня 2007 г.) в проекте приняты 
современные энергоэффективные насосы с мокрым ротором, которые работают в 
режиме низкого потребления электроэнергии. 

Электротехническая часть разработана с применением прогрессивных реше-
ний. 

С целью обеспечения экономии материально-технических средств и элек-
трической энергии проектом предусмотрено: 

– Применение электронных многотарифных счетчиков для учета расхода 
электроэнергии. 

– Размещение щитка учетно-распределительного в центре электрических 
нагрузок, что уменьшает потери напряжения во внутренних электрических сетях и 
обеспечивает наиболее экономичную прокладку сетей. 

Удельная установленная мощность искусственного освещения не превышает 
максимально допустимых величин, нормируемых СН 2.04.03-2020 «Естественное 
и искусственное освещение». 
Применение смешанной схемы распределения электроэнергии. 

При производстве строительных работ необходимо: 
- запретить стоянку автотранспорта с включенным двигателем; 
- при технологических перерывах отключать работу машин и механизмов. 

 
11. ТЕХНИЧЕСКАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ 

Система регулирования тепловой энергии на отопление жилого дома пред-
назначена для поддержания оптимальных параметров теплоносителя в контуре 
отопления в соответствии с температурным графиком наружного воздуха. 

Техническое обслуживание системы регулирования должно проводиться 
для обеспечения ее нормального функционирования в течение всего срока эксплу-
атации. Работы по техническому обслуживанию выполняются в соответствии с 
«Отраслевыми нормами времени на установку, техническое обслуживание и за-
мену приборов группового учета расхода тепловой энергии и систем регулирова-
ния ее подачи, утвержденными приказом Министерства жилищно-коммунального 
хозяйства Республики Беларусь от 07.12.2012 № 171» и включают в себя: 

- контроль работоспособности исполнительных механизмов САР тепловой 
энергии и теплового режима здания (контроль гидравлических параметров темпе-
ратуры теплоносителя, проверка функционирования электронного блока, просмотр 
меню микропроцессорного блока) – 1 раз в месяц; 
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- техническое обслуживание САР (визуальная проверка состояния соедине-

ния электропроводов, проверка обратного клапана на срабатывание, контроль ра-
ботоспособности регуляторов давления, регуляторов расхода, проверка 
срабатывания регулирующего клапана) – 1 раз в месяц; 

- техническое обслуживание САР (включение контура отопления и выключе-
ние контура отопления, ревизия запорной арматуры и грязевиков, поверка кон-
трольно-измерительных приборов, выполнение гидравлических испытаний 
трубопроводов и оборудования теплового пункта, выполнение гидропневматиче-
ской промывки) – 1 раз в год; 

- техническое обслуживание насосного оборудования системы отопления – 
1 раз в месяц включает: 

- внешний осмотр работающего насоса на выявление течи фланцевых соеди-
нений. 

- проверка показаний манометра. 
- обесточивание насоса, закрытие задвижек на подающем и всасывающем 

трубопроводах. 
- очистка корпуса от пыли, перетяжка гаек. 
- проверка исправности заземления. 
- осмотр питающего щита управления.  
- проверка степени нагревания электродвигателя. 
- открытие задвижек на подающем и всасывающем трубопроводах, включе-

ние насоса до достижения полного числа оборотов рабочего колеса. 
- развоздушивание насоса (при технической возможности). 
- испытание насоса. 
- запись результатов осмотра в журнал осмотров.   
Обнаруженные недостатки немедленно устраняются. 
Регулировку оборудования ИТП необходимо выполнять согласно эксплуа-

тационной документации с привлечением сертифицированной организации. 
К выполнению работ по обслуживанию и ремонту оборудования ИТП до-

пускаются лица не моложе 18 лет, имеющие соответствующую квалификацию, 
ознакомленные с правилами эксплуатации установок напряжением до 1кВ и изу-
чившие инструкцию к эксплуатируемому регулятору, прошедшие медицинский 
осмотр, вводный и первичный инструктажи по охране труда на рабочем месте, обу-
чение (стажировку) безопасным способам ведения работ. 

Любые работы по ИТП, включая техническое обслуживание, допускается 
производить при отключенном электропитании и закрытой запорной арматуре. 

Срок службы оборудования ИТП согласно приложению «В.8» СН 1.04.01-
2000 «Техническое состояние зданий и сооружений» составляет: 
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- трубопроводы – 15 лет; 
- вентили, задвижки –8 лет; 
- регулирующее оборудование – 8 лет; 
- тепловая изоляция – 10 лет; 
- теплообменник – 20 лет. 
Транспортирование элементов, входящих в систему регулирования, должно 

производиться в соответствии с ГОСТ 12997 в закрытом транспорте. Условия 
транспортирования должны соответствовать условиям, указанным в руководстве 
по эксплуатации на оборудование, входящее в комплект системы. Условия хране-
ния должно соответствовать условиям хранения по ГОСТ 15150. 
 

12. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
№ п/п Наименование Ед.изм Показатель 
1. Расчетная тепловая нагрузка Гкал/час 0,518 
2. Стоимость строительства  

 
тыс.руб.  44,296 

3. Удельный расход капвложений: 
-на единицу тепловой мощности 

тыс. 
руб/Гкал/час 85,513 

 
13. ПАСПОРТ ПРОЕКТА 

«Капитальный ремонт жилого дома по адресу г. Минск, ул. Б.Берута д. 17 корп. 
3». 
Местонахождение объекта – ул. Б.Берута д. 17 корп. 3. 
Назначение объекта – отопление. 
Стадия объекта - строительный проект. 
Источник финансирования – местный бюджет. 
Вид строительных работ – капитальный ремонт. 
Заказчик – КУП «ЖКХ № 2 Фрунзенского района г. Минска». 
Исполнитель – Частное предприятие «ЭКТИЗ», г. Минск, пер. 3-й Загородный, 4В-
3. 
Главный инженер проекта – В.И.Пшенник. 
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